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Fastighetsmaklarinspektionen

Disciplinndmnden

Bedlutet/domen har vunnit laga kraft.

Saken
Tillsyn enligt fastighetsmaklarlagen (2011:666), fraga om anbudsforteckning
och besvarande av forelaggande.

Proévning av om fastighetsmaklaren har uppfyllt sin skyldighet att uppréatta en
fullstandig anbudsférteckning. Fragan om méaklaren har uppfyllt sin
skyldighet att besvara forelagganden fran Fastighetsmaklarinspektionen har
ocksa provats. Aven fastighetsmaklarens skyldighet att bevara
dokumentation har berorts.

Fastighetsmaklarinspektionens avgérande
Fastighetsméaklarinspektionen meddelar dig en varning.

Arendet
I en anmalan till Fastighetsméaklarinspektionen har kdparnaav en bostadsréatt
riktat kritik mot dig.

Du har yttrat dig i drendet.

Du forelades att senast den 27 oktober 2017 yttra dig 6ver anmélan samt ge
in kopior av uppdragsavtalet, objektsbeskrivningen, overlatelseavtalet,
anbudsférteckningen och journalen. Du begérde den 27 oktober 2017
anstand med att ge in yttrandet och de begérda handlingarna. Du beviljades
sedan anstand med att ge in yttrandet och de begérda handlingarnatill den 24
november 2017.
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Med anledning av att yttrandet och de begérda handlingarna é&nnu inte
kommit in till inspektionen s& forelades du pa nytt att ge in desamma. Den
sista svarsdagen sattes till den 29 januari 2018. Inspektionen informerade i
forelaggandet att det strider mot god fastighetsméaklarsed att inte besvara
Fastighetsmakl aringpektionens forel agganden. I nspektionen informerade
ocksa om att en fastighetsméklare som inte foljer en anmaning att |amna
uppgifter eller som vagrar att 1ata Fastighetsmakl arinspektionen ta del av
begarda handlingar riskerar att fa sin registrering dterkallad. Du erinrades
&ven om att drendet kunde komma att avgoras aven om du avstod fran att
yttra dig och inkomma med de begéarda handlingarna.

Du inkom den 24 januari 2018 med yttrandet dock inte med de begérda
handlingarna. Du har som skél till detta anfort att du atog dig
formedlingsuppdraget under den tiden da du arbetade pa[...]. Nar du slutade
din anstédllning och bytte arbetsgivare begérde du att fa ut de akter som
tillhorde dig, fran dret nar du borjade. Du fick inte akten avseende det
formedlingsuppdraget som anméalaren har gjort géllandei sin anmélan. Du
har darfor inte kunnat uppfyllainspektionens forlagganden om att [amnain
de begérda handlingarna. Du har varit fullt medveten om dina skyldigheter
och far acceptera Fastighetsmakl arinspektionens bedémning av &rendet.

Anmalan
Anmaélarna har uppgett i huvudsak féljande.

De kopte en bostadsrétt dar du var ansvarig fastighetsméklare. Prisnivan
bekraftades av ett befintligt bud pa 5 500 000 kronor. Du drev pa processen
genom att de skulle soka om ett hogre 1anel 6fte och dérigenom |&gga ett
hogre bud. Det har dock visat sig, enligt [...], dar du tidigare var anstalld att
det saknades dokumentation pa detta bud. Efter forhandlingar dér de
upprepade ganger vertygades om att de hade gjort ett fynd si blev priset 5
650 000 kronor. De skulle vilja att budet kunde styrkas.

Fastighetsmaklarens yttrande
Du har uppgett i huvudsak féljande.
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Det &r korrekt att det fanns ytterligare en intressent av 1agenheten nar
anmélarna kom in som spekulanter. Den forsta intressenten hade ett |anel 6fte
pa 5 500 000 kronor men hade vant sig till banken for att kontrolleraom de
kunde fa ett hogre beviljat belopp pasitt [anel6fte. Nagot bud har inte lagts
eftersom de visste att sdljaren inte skulle acceptera 5 500 000 kronor da
acceptpriset 1ag pa 5 650 000 kronor.

Anméalaren ladet forsta och enda budet och det var pa’5 650 000 kronor.
Detta bud accepterades av sdljaren som inte ville avvakta den andra
spekulantens kontakt med banken och 6verlatel seavtal et undertecknades med
anmélarna som kopare.

Objektsbeskrivningen har du fatt frén siljaren i efterhand.

Fastighetsmaklarinspektionens bedémning

M &klar ens allménna omsor gsplikt

Enligt 8 § fastighetsmaklarlagen (2011:666) (FML) ska en fastighetsméklare
utfora sitt uppdrag omsorgsfullt och i allt iaktta god fastighetsméaklarsed.
Maklaren skatatill vara bade séljarens och koparens intresse. Inom ramen
for de krav som god fastighetsméaklarsed stéller ska méklaren sérskilt beakta
uppdragsgivarens ekonomiska intressen.

Besvarande av Fastighetsmaklarinspektionens for elagganden

Av 28 § FML framgdr att en registrerad fastighetsméklare &r skyldig att |&ta
Fastighetsmakl aringpektionen granska akter, bokfdring och dvriga
handlingar som hor till verksamheten samt att |dmna de uppgifter som
behtvs for tillsynen.

Enligt 29 § samma lag ska Fastighetsmaklarinspektionen aterkalla
registreringen for den fastighetsméaklare som handlar i strid med sina
skyldigheter enligt lagen. Om det kan anses tillrackligt far inspektionen i
stéllet meddela en varning eller erinran. Bestdmmelsen har dverfortsi
huvudsak ofrandrad fran 1995 ars fastighetsméaklarlag. | forarbetenatill den
tidigare lagen (prop. 1994/95:14 s. 70) anfdrs foljande.
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Den som inte foljer en anmaning att |amna uppgifter eller som
vagrar att |&ta Fastighetsmaklarnamnden tadel av handlingar i
tillsynsérendet riskerar avregistrering. Eftersom utredningen i
tillsynsarendet i ett sddant fall hindras, méaste ett beslut helt
eller delvis fattas pa formella grunder. [...]
Nar en méklare vagrar att samarbetai ett tillsynsérende bor
dock som regel en avregistrering ske. Den principen bor
tillampas enhetligt och oberoende av vad somi tillsynsérendet
laggs méklaren till last. En sa pass strang hallning skall ses
mot bakgrund av att en fungerande tillsynsverksamhet i hg
grad & beroende av att utredningen i tillsynsdrenden kan
bedrivas skyndsamt och att beslut inte ontdigtvis fordrjs.
Mdjligheten till en kraftfull reaktion fran
tillsynsmyndighetens sida &r avsedd att 6ka respekten for
tillsynsmyndighetens arbete och dess forel gganden och
dérigenom bidratill en snabbare handlaggning av
tillsynsdrendena. En avregistrering paformella grunder &
naturligtvis inte ndgot som drabbar den méklare som lever
upp till rimliga krav pa god fastighetsmaklarsed. Att inte
besvara ett forelaggande fran tillsynsmyndigheten far anses
staklart i strid med god fastighetsmaklarsed.
| 29 § tredje stycket fastighetsméaklarlagen anges att ett beslut om dterkallelse
av registreringen galler omedelbart bara om Fastighetsmakl arinspektionen
eler, efter Overklagande, en domstol sdrskilt beslutar om det. | férarbetena
till bestémmelsen anges att avsikten &r att férordnanden om att beslutet ska
gallaomedelbart framst ska meddelasi de fall da maklaren brister i ndgot
formellt krav for en registrering, t.ex. har gétt i konkurs eller inte har
foreskriven ansvarsforsakring (prop. 2010/11:15 s. 65).

Att en fastighetsméklare i ett tillsynsdrende kan begara och beviljas anstand
foljer de forvaltningsréttsliga principerna och & nodvandigt bade for
tillsynen och for réttssékerheten. Du har forelagts att 1dmnain handlingar.
Du har emellertid, trots att du har fatt anstand och efter paminnelse, inte
inkommit med de begérda handlingarna. Du har §élv angett att du inte har
mojlighet att fullfoljainspektionens féreldggande om att inkomma med de
begarda handlingarna. Genom detta har du allvarligt asidosatt god
fastighetsméakl arsed.

Denna uppvisade underlétenhet att fullgora dina réttsliga skyldigheter att
medverkai utredningen av tillsynsarendet, gor att en aterkallelse av
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registreringen kan kommaifraga.

Lansratten i Stockholms 1dn har i en dom den 21 april 2005 (md nr 14006-
04) ansett att en varning far anses vara en tillracklig pafoljd om méaklaren
varken har vagrat eller helt har underl&tit att svara pa myndighetens
foreldgganden. | beslutet den 19 mars 2014 (Dnr 4.1-1905-12) och i beslutet
den 19 november 2014 med (Dnr 4.1-366-14) meddel ade

Fastighetsmakl arinspektionen respektive méaklare en varning till foljd av att
de hade underlatit att besvara inspektionens forel gganden men dar

underl &enheten handlade om enstaka fragor.

Mot bakgrund av att du har yttrat dig och att underlatenheten har handlat om
att inte inkomma med de begérda handlingarna, anser
Fastighetsmékl arinspektionen att pafoljden kan stannavid en varning.

Arkivering

Du har underlatit att sakerstélla att dokument hanforligatill
formedlingsverksamheten har bevarats pa ett tillfredsstéllande sét.
Forseel sen utgor grund fér en varning.

P&foljden

Fastighetsméaklarinspektionen anser att du bor meddelas en varning for att du
har underl&tit att inkomma med de begérda handlingarna och for att du har
underl it att sakerstalla dokument hanforligatill formedlingsverksamheten
paett tillfredsstallande sétt.
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