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Fastighetsméaklarinspektionens foreskrifter KAMFS 2013:3
om registrering som fastighetsméklare;

Utkom fran trycket
beslutade den 26 april 2013. den 30 maj 2013

Fastighetsmaklarinspektionen foreskriver' féljande med stéd av 2, 15, 18 och
19 88§ fastighetsméklarférordningen (2011:668).

AnsOkan om registrering

18§ | fastighetsméaklarlagen (2011:666) finns bestdmmelser om registrering av
fastighetsmaklare, som kan avse

1. fullstandig registrering: registrering som avser yrkesmassig formedling av
fastigheter, delar av fastigheter, bostadsratter, byggnader p& annans mark,
tomtratter, andelsratter avseende lagenhet, arrenderatter eller hyresratter,

2. registrering for hyresformedlare: registrering som avser yrkesmaéssig
formedling av enbart hyresrétter.

Av fastighetsmaklarforordningen (2011:668) framgdr vad en ansdkan om
registrering som fastighetsméklare ska innehalla, vilka bevis som ska bifogas samt
vilka krav som stélls pa utbildningen och for erkannanden av vissa utlandska
yrkeskvalifikationer.

Bevis som ska fogas till ansokningen

2§ Bevis om att en sokande som &r bosatt i Sverige inte har forvaltare enligt
11 kap. 7 § foraldrabalken ska vara utfardat av 6verformyndaren i den kommun
dér sokanden &r folkbokford vid tidpunkten for ansékan om registrering. Beviset
far vid ansokningen inte vara aldre &n en méanad.

Bevis om att en sddan sokande inte ar underarig, forsatt i konkurs eller har
naringsforbud inhdmtas av Fastighetsméaklarinspektionen.

3§ Bevis om att en sokande som inte &r bosatt i Sverige

1. inte &r underdrig utgors av ett intyg fran en behdrig myndighet eller av ett
annat officiellt dokument dar sokandens alder framgar,

2. inte &ar forsatt i konkurs utgors av ett dokument fran en behorig myndighet
eller ett annat officiellt organ i det land dér stkanden &r bosatt som visar att
sokanden inte &r forsatt i konkurs i det landet,

3. inte har forvaltare enligt 11 kap. 7 § foréldrabalken utgdrs av ett bevis om det
som &r utfardat av dverformyndaren for Stockholms kommun,

4. inte har naringsforbud utgors av ett dokument fran en behdrig myndighet eller
ett annat officiellt organ i det land dar sdkanden &r bosatt som visar att sbkanden
inte har naringsforbud i det landet.

! Jfr Europaparlamentets och radets direktiv 2005/36/EG av den 7 september 2005
om erk&nnande av yrkeskvalifikationer (EUT L 255, 30.9.2005, s. 22, Celex
32005L0036), senast andrat genom kommissionens forordning (EU) nr 623/2012
(EUT L 180, 12.7.2012, s.9, Celex 32012R0623).



Beviset fran 6verformyndaren far vid tidpunkten fér ansékan om registrering inte
vara aldre &n en manad. De andra handlingarna far vid ansékningen inte vara &ldre
an tre manader.

4 § Bevis om att en sokande har en sadan forsakring som avses i 6 § 2 fastighets-
maklarlagen (2011:666) jamford med 20 § fastighetsméklarférordningen
(2011:668) utgors av ett intyg fran forsakringsholaget.

I intyget ska den sékandes namn samt personnummer eller samordningsnummer
vara angivet. Dessutom ska det framga av intyget om ansvarsforsakringen galler
for fullstandig registrering eller registrering for hyresférmedlare.

5§ Bevis om att den som ansdker om fullstandig registrering har tillfredsstéllande
utbildning enligt 6 8§ 3 fastighetsméklarlagen (2011:666) jdmford med 15 § forsta
stycket fastighetsméklarforordningen (2011:668) utgdrs av

1. ett betyg eller intyg som visar att sokanden har genomgatt teoretisk uthildning
enligt 8 § andra stycket och

2. ett intyg som visar att sokanden har genomgatt handledd praktik enligt 8 §
tredje stycket.

6 8 Bevis om att den som ansdker om registrering for hyresformedlare har
tillfredsstéllande utbildning enligt 6 8 3 fastighetsméaklarlagen (2011:666) jamford
med 15 § andra stycket fastighetsméklarférordningen (2011:668) utgors av ett
intyg som visar att sokanden har genomgatt handledd praktik enligt 9 §.

78 Den som ansoker om registrering behover inte ge in nagot bevis om
tillfredsstéllande utbildning enligt 5 eller 6 8§ om han eller hon vid tidpunkten for
ansokningen har varit registrerad och verksam som fastighetsméklare i minst tva ar
under de senaste fem aren. Vid ansokan om fullstandig registrering krdvs da att
&ven den tidigare registreringen avsett fullstandig registrering.

Utbildningens innehall

8 & Den utbildning for fullstandig registrering som avses i 6 § 3 fastighets-
maklarlagen (2011:666) jamford med 15 § forsta stycket fastighetsméaklar-
forordningen (2011:668) ska omfatta teoretisk utbildning och handledd praktik.

Den teoretiska utbildningen ska omfatta minst 120 hdgskolepodng vid ett
universitet eller en hogskola med offentlig huvudman eller hos en enskild
utbildningsanordnare som har tillstind att utfiarda examina. Utbildningens
huvudsakliga innehall och fordelningen av hogskolepodngen anges i bilagan till
dessa foreskrifter. Uthildningen ska motsvara niva b av kvalifikationsnivaerna
enligt artikel 11 i Europaparlamentets och radets direktiv 2005/36/EG av den
7 september 2005 om erkannande av yrkeskvalifikationer?, senast dndrat genom
kommissionens forordning (EU) nr 623/2012°,

Den handledda praktiken ska pagd i minst tio veckor hos en registrerad
fastighetsméklare med fullstdndig registrering. Praktiken ska omfatta de moment
som normalt ingdr i ett formedlingsuppdrag. Den ska fullgoras under eller efter
den teoretiska utbildningen.

9 8 Den utbildning som avses i 6 § 3 fastighetsmaklarlagen (2011:666) och som
for registrering for hyresformedlare enligt 15 § andra stycket fastighetsméklar-
forordningen (2011:668) ska omfatta handledd praktik hos en registrerad
fastighetsmaklare som &dgnar sig at formedling av hyresréatter avseende bostads-

2 EUT L 255, 30.9.2005, s. 22 (Celex 32005L0036).
®EUT L 180, 12.7.2012, s. 9 (Celex 32012R0623).



lagenheter ska pagd i minst tio veckor. Praktiken ska omfatta de moment som
normalt ingdr i en formedling av hyresrétter avseende bostadslagenheter. Den far
vid tidpunkten for ansokan om registrering inte ligga langre tillbaka i tiden &n ett
ar. Utbildningen ska motsvara niva a av kvalifikationsnivaerna enligt artikel 11 i
Europaparlamentets och radets direktiv 2005/36/EG.

Aberopande av vissa utlandska yrkeskvalifikationer

10§ Den som ansoker om registrering och som &beropar utlandska
yrkeskvalifikationer enligt 16 eller 17 8§ fastighetsméaklarférordningen (2011:668)
frén ett land dar fastighetsmaklaryrket ar reglerat ska till ansokningen foga ett
bevis eller intyg om att han eller hon inte har forbjudits att utdva yrket i det landet
pa grund av grav yrkesmassig forsummelse eller brottslig handling.

Beviset eller intyget ska vara utfardat av en behérig myndighet, notarius publicus
eller erkand yrkesorganisation i det landet. Det far vid tidpunkten for ansokningen
inte vara dldre &n tre manader.

11 § Den som ansoker om fullstandig registrering och som &beropar utlandska
yrkeskvalifikationer som grund for att han eller hon uppfyller kravet pa tillfreds-
stéllande utbildning i 6 § 3 fastighetsméklarlagen (2011:666) jamférd med 16 §
fastighetsméklarforordningen (2011:668) ska till sin ansdkan foga ett bevis eller
intyg dar yrkeskvalifikationerna framgar.

Beviset eller intyget ska vara utfardat av en behérig myndighet, notarius publicus
eller behdrig yrkesorganisation i det land déar s6kanden forvérvat sin utbildning
eller annan kompetens.

Beviset eller intyget om att sokanden uppfyller kravet pd utévande av yrket
fastighetsmaklare enligt 16 § 2 fastighetsmaklarférordningen kan ocksa vara
utfardat av den arbetsgivare hos vilken méklaren har utdvat yrket.

12 § Den som ansoker om registrering for hyresférmedlare och som aberopar
utlandska yrkeskvalifikationer som grund for att han eller hon uppfyller kravet pé
tillfredsstéllande utbildning i 6 8§ 3 fastighetsmaklarlagen (2011:666) jamford med
17 § fastighetsmaklarforordningen (2011:668) ska till sin ans6kan foga ett bevis
eller intyg dar yrkeskvalifikationerna framgar.

Beviset eller intyget ska vara utfardat av en behérig myndighet, notarius publicus
eller behdrig yrkesorganisation i det land déar s6kanden forvarvat sin utbildning
eller annan kompetens.

Beviset eller intyget om att sékanden uppfyller kravet pa forvarvade kvalifika-
tioner enligt 17 § 2 fastighetsmaklarforordningen kan ocksa vara utfardat av den
arbetsgivare hos vilken maklaren har forvérvat kvalifikationerna.

13 § Fastighetsméklarinspektionen provar i varje sarskilt fall om det kravs att en
sokande som uppfyller kravet pa tillfredsstallande utbildning i 6 § 3 fastighets-
maklarlagen (2011:666) jamford med 16 §& fastighetsméklarférordningen
(2011:668) ska genomga ett lamplighetsprov enligt 18 § samma férordning.

Ett sdant lamplighetsprov ska omfatta den juridik som anges i punkterna 14 i
bilagan till dessa foreskrifter och som den sékande saknar.

Bevis om att en sékande med godkant resultat har genomgatt lamplighetsprovet
utgérs av ett intyg frdn en sadan utbildningsanordnare som anges i 8 § andra
stycket. Det kan ocksa utgdras av ett intyg fran en larare i en kurs hos en sadan
utbildningsanordnare, vilken omfattar den juridik enligt forsta stycket som den
s@kande saknar.



Bestyrkta kopior och dversattning av handlingarna

14§ Bevisen och intygen enligt dessa foreskrifter ska vara i original eller
bestyrkta kopior av originalhandlingen. Beviset enligt 5 § 1 om teoretisk
utbildning far emellertid vara elektroniskt eller i en kopia som inte ar bestyrkt, om
det &r verifierbart ur ett studieregister enligt forordningen (1993:1153) om
redovisning av studier m.m. vid universitet och hdgskolor.

158§ Bevisen och intygen enligt dessa foreskrifter ska vara skrivna pa eller
Oversatta till svenska. Aven sadana handlingar pa engelska kan godtas.

Ikrafttradande och dvergangsbestammelser

1. Denna forfattning trader i kraft den 1 juli 2013, da Fastighetsméklarnamndens
foreskrifter (KAMFS 2012:4, FMN 2012:1) om krav for registrering som
fastighetsméklare ska upphora att gélla.

2. Den som ansoker om registrering som fastighetsméaklare far &beropa
Fastighetsméklarndmndens foreskrifter (KAMFS 2011:2, FMN 2011:1) om krav
for registrering som fastighetsmaklare under forutsattning att en ansékan inkommit
till Fastighetsméklarinspektionen senast den 31 december 2013.

3. Den som ansoker om registrering som fastighetsmaklare far aberopa
Fastighetsmaklarndmndens foreskrifter (KAMFS 2012:4, FMN 2012:1) om krav
for registrering som fastighetsmaklare under forutsattning att en ansdkan inkommit
till Fastighetsméklarinspektionen senast den 31 december 2014.

Pa Fastighetsmaklarinspektionens vagnar
EVA WESTBERG

Diego Ortiz



Bilaga

Utbildningens huvudsakliga innehall och férdelningen av hogskolepoéng for
fullstandig registrering

1. Fastighetsformedling, minst 30 hégskolepoang
Introduktion

Fastighets- och bostadsmarknaden
Fastighetsmaklarlagen inklusive god fastighetsméklarsed
Fastighetsformedlingsprocessen och dess aktorer
Fastighetsformedling i ett internationellt perspektiv

Ekonomi for fastighetsméklare

Bostadsfinansiering

Bostadsrattsforeningars ekonomi, ekonomiska planer och arsredovisningar
Kapitalmarknaden

Juridik for fastighetsméklare

Diskrimineringslagstiftningen

Fastighetshildning och inskrivning i praktiken
Fastighetsméklarlagen i praktisk tillampning

Fordjupning i god fastighetsméklarsed

Forfattningarna och de allménna raden om atgarder mot penningtvatt och
finansiering av terrorism

Forsékringsjuridik inklusive lagen om forsakringsformedling
Marknadsforingslagen och god marknadsféringssed
Maklaruppdraget fran intag till avslut

Overlatelse av den egendom som anges i 1 § fastighetsméklarlagen

Ovrigt for fastighetsméklare

Etik och ansvar vid fastighetsférmedling

Forstaelse av mellanmanskliga processer, konfliktldsning och krishantering
Tillsyn och &rendehantering hos Fastighetsméklarinspektionen

2. Fastighetsréatt, minst 15 hégskolepoang

Allmén fastighetsréatt

Bostadsréatt inklusive lagen om ekonomiska foreningar och lagen om rétt till
fastighetsforvarv for ombildning till bostadsrétt eller kooperativ hyresratt
Orientering i entreprenadrétt

Speciell fastighetsratt

Servitut och nyttjanderatt

3. Annan civilratt, minst 15 hégskolepoang

Avtalsratt inklusive fullmaktslara

Civilrattens grunder

Familjeratt med sarskilt fokus p& bodelnings- och arvsrattsliga fragor

Fordringsratt

Grundléggande processratt inklusive utsokningsrétt, allménna domstolar och
forvaltningsdomstolar

Kontraktsratt

Kopratt

4. Skatteratt, minst 7,5 hogskolepodng
Beskattning av fastigheter och bostadsratter
De olika inkomstslagen



Kapitalvinstberdkning och uppskjuten beskattning
Skattesystemets uppbyggnad och funktion

5. Ekonomi, minst 15 hogskolepoédng

Ekonomistyrning — formella styrmedel: kalkylering, redovisning och
bokslutsanalys

Externredovisning

6. Byggnadsteknik, minst 7,5 hdgskolepoédng
Besiktningsteknik

Byggnadsbestammelser

Byggnadsskador och fardigstallandeskydd
Byggnadsteknik, ritningar och areaberékning
Energideklarationer

Etik och ansvar vid byggnadsteknisk underskning
Ombyggnad

7. Fastighetsvardering, minst 7,5 hogskolepoang

Etik och ansvar vid fastighetsvardering

Fastighetsvérderingens grunder

Vérdering av fastigheter och bostadsrétter, teori och praktisk tillampning
Vardering vid fastighetstaxering

8. Valbar breddning eller fordjupning, minst 22,5 hogskolepodng

Den valbara breddningen eller fordjupningen ska ha en direkt anknytning till ett
eller flera av omraddena enligt punkterna 1-7. Den kan &ven bestd av
nationalekonomi.



