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Fastighetsmiklarnimndens foreskrifter om registrering
av fastighetsmiklare;

beslutade den 28 augusti 1996.

Med stdd av 2 § andra stycket och 9 § andra stycket fastighetsméklarfor-
ordningen (1995:1028) samt regleringsbrev den 9 maj 1996 foéreskriver
Fastighetsméklarnimnden foljande.

Bevis som skall fogas till en ansékan om registrering

1 § Bevis att en stkande som &r bosatt i Sverige

1. inte dr underarig utgdrs av personbevis som utfardas av lokala skatte-
kontoret,

2. inte dr frsatt i konkurs utgors av bevis ddrom som utfirdas av Patent-
och registreringsverket,
didrom som utfirdas av dverformyndaren i den kommun dér sbkanden har
sitt hemvist,

4. inte har n#ringsforbud utgirs av bevis darom som utférdas av Patent-
och registreringsverket.

2 § Bevis att sokanden har sidan forsdkring som avses i 6 § forsta
stycket 2 fastighetsmiklarlagen (1995:400) kan utgtras av ett intyg fran
forsdkringsbolaget.

Intyget bér ha foljande lydelse: Hirmed intygas att (miklarens namn och
personnummer) har en siddan ansvarsforsikring som anges i 6 § forsta
stycket 2 fastighetsmiklarlagen (1995:400) jamford med 11 § fastighets-
méklarforordningen (1995:1028).

3 § Bevis att sokanden har sddan utbildning som avses i 6§ forsta
stycket 3 fastighetsmiklarlagen (1995:400) utfirdas av Fastighetsmiklar-
nidmnden for den som har fullgjort foreskriven yrkespraktik och genomfort
godkinda centrala skriftliga prov som anordnas av niamnden. Nimnden
godtar som bevis iven slutbetyg frin fastighetsmaklarprogrammet vid
Hogskolan Gavle-Sandviken.
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Som bevis godtar namnden dessutom avgéngsbetyg eller intyg 6ver god-
kind fastighetsmzklarutbildning eller prévning enligt de bestimmelser for
kommunal och statlig vuxenutbildning som giillde till den 1 juli 1996. Vad
nu sagts giller under forutsittning att betyget eller intyget utfirdats fore
1996 4rs utgdng och vid tidpunkten for ansSkan om registrering inte &r ild-
re iin fem ar.

Fér den som #r utlindsk medborgare eller svensk medborgare bosatt i ett
annat land @n Sverige godtar namnden ocksa annat bevis pé tillfredsstillan-
de utbildning efter provning i varje sarskilt fall.

Utbildning

4 § Utbildningen skall ge de praktiska och teoretiska kunskaper som
kravs for att bli registrerad som fastighetsmiklare. Kunskapskraven fram-
gar av bilaga till dessa foreskrifter,

Fastighetsmiklarndimnden provar i varje sirskilt fall om den som 4r med-
borgare i ett annat land inom Europeiska ckonomiska samarbetsomridet &n
Sverige och som inte uppfyller kunskapskraven enligt forsta stycket skall
anses uppfylla fastighetsmiklarlagens (1995:400) krav pa tillfredsstillande
utbildning enligt de Ataganden som Sverige forbundit sig till.

Kunskapsprov

5 & For att fa delta i ett sddant centralt skriftligt prov som anges i 3 §
forsta stycket krivs

1. utbildning frin gymnasium eller KomVux med minst betyget tre alter-
nativt godkiind i foljande imnen:
—svenska B (3 &k HSNET, etapp 3),
—engelska A (2 &k sarskild kurs pi 2-arig eller 3-drig gymnasieutbildning,
etapp 2),
— samhillskunskap A (2 ak pa 2-érig eller 3-arig gymnasieutbildning, etapp
2) och
- matematik A (2 a8k pa 2-Arig gymnasicutbildning eller &k | pd 3-drig
gymnasieutbildning HEsp, etapp 2) eller

2. motsvarande kompetens uppnadd vid behorighetskompletterande stu-
dier inom folkhdgskola.

Fir den som #r utlindsk medborgare eller svensk medborgare bosatt i ett
annat land 4n Sverige godtar Fastighetsmilklarndmnden annan motsvarande
utbildning efter provning i varje sirskilt fall.

6 § Centrala skriftliga prov i fastighetsférmedling, civilritt med fastig-
hetsritt, skatteritt, ekonomi samt byggnads- och vérderingsteknik anordnas
av Fastighetsmilklarnimnden péa platser och vid tidpunkter som nidmnden
sarskilt beslutar. Hos nimnden kinda utbildningsanordnare underrittas
fortlopande om besluten.

7 § Skriftlig anmiilan till prov och anmilningsavgift skall ha kommit in
till Fastighetsmiiklarnimnden senast sex veckor fore dagen for provet. Till
anmilan skall fogas bevis som styrker kraven enligt 5 §.



8 § Anmilningsavgiften for prov i fastighetsformedling, civilriitt med
fastighetsritt samt byggnads- och virderingsteknik #r 1 000 kronor per
prov och provtillfalle. For prov i skatterdtt och ekonomi dr anmilnings-
avgiften 500 kronor per prov och provtillfille.

Anmilningsavgiften aterbetalas om det visar sig att den som anmilt sig
till ett prov inte uppfyller kraven for att f& delta i provet eller haft laga for-
fall.

Undantag

9 § Fastighetsmiéklarnimnden kan, om det finns sirskilda skil, medge
undantag frdn bestimmelserna i 3 § forsta och andra stycket, 5§ forsta
stycket och 7 §. Detsamma giller kravet pa yrkespraktik.
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Kunskapskrav for fastighetsmiiklarutbildning
Praktisk utbildning

Fastighetsférmedling

Handledd yrkespraktik

— minst 160 timmar handledd yrkespraktik hos registrerad fastighets-
miklare sedan den teoretiska utbildningen paborjats

Teoretisk utbildning

Fastighetsformedling

Fastighetsmiklarlagen [ praktisk tilldmpning

— miklarens ansvar, stallning som mellanman och etiska regler

— branschkunskap, ndrings- och civilréttsliga regler samt registrering

— miklarens ansvarsforsikring - reklamationsnimndens/forsakringsbo-
lagens provning av en tvist och miklarens instillning till klagomal

Kredirvdsendet

— bankvisendet, olika kreditgivare till exempel banker, hypoteksinritt-
ningar och kreditinstitut

— statlig bostadsfinansiering, 1dn och bidragsgivning

— pantbrevens betydelse och sikerhet

— erhéllande av information om aktuella forhéllanden

Datakunskap

— persondatorns uppbyggnad och funktion

- modemanslutningar

— anvindning av branschinriktade standardprogram samt program for
ordbehandling, kommunikation och grafisk presentation

— fastighetsdatasystemet och andra databaser

— datas#ikerhet och giillande lagstiftning inom dataomridet

Miiklaruppdraget

— uppdragsavtalet

— miklarens skyldigheter enligt lag och avtal
uppdragsvirdering for marknadsféring
besiktning av objekt

Kontroll av uppgifter vid formedling av fast egendom
— kontrollinstanser
— fastighetens ben@mning och ritten att férfoga tver fastigheten.
— inteckningar, servitut och andra belastningar
— anteckningar i 6vrigt i fastighetsboken
— plan- och byggbestimmelser, va-fragor och foreligganden
— gemensambhetsanlaggningar, samfilligheter
— utmitning och andra utstkningsétgirder
4 — lanekontroll, taxeringsvirde och areal



— byggnadens alder, storlek och byggnadsstitt
~ forsdkringar avseende byggnader

Objektsbeskrivning

- fastighetsmiklarlagens krav
— marknadsforing

Marknadsféring och marknadsforingsiagen

— trycksaker, annonsering och marknadsforing
— Konsumentverkets riktlinjer for fastighetsmiklarens marknadsforing

Boendekostnadskalkyl

— finansiering och omliggning av lan
- framtagning av generell och individuell boendekostnadskalky!

Kontraktsskrivning

- dgarforhallanden

- handpenning och klientmedel

— miklarens informationsskyldighet

— séljarens upplysningsskyldighet

— koparens undersgkningsplikt

— suspensiva villkor (svivarvillkor) och klausuler

— radighetsinskriinkningar

— transportkop

friskrivning kopare respektive siljare

kopeobjekt med kommun, képeskilling, befintliga 1in som kan &vertas
och nya lan som skall stkas

— uttagna pantbrev - servitut och nyltjanderiitter, anteckningar i fastig-
hetsboken och gemensamhetsanlaggningar

— forsikringar, kommunens férkopsritt — forvarvstillstand

— Ovriga for affiren gillande forutsittningar

Slutuppgdirelsen

— kopebrev, lagfart och gravationsbevis
likvidavrdkning och tvertagande av handlingar fir lin
— reverser, personbevis och sikerheter

— forsikringar

avbrutet kop, ej fullfljd av avtal och skadestind

— miklarens ritt till provision

uppféljning

Overldtelse av bostadsritter/andelar

— olika typer av "insatsldgenheter”

— medlemmars skyldigheter och rittigheter

— formkrav for dverlételse

— kontroller av fbreningen, stadgar, styrelse, arsredovisning, boarea och
pantsittning

- Overlatelseavtal och ny pantférskrivning

— avslut med likvidavrikkning
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Overldielse av tomtritter

— kontroll av rattighetsinnehavare
— avgilder

— tid for upplételse

Overldtelse av byggnad pé ofri grund och arrende

— regler for Gverlatelse av 6s egendom

— kontrollinstanser och arrendetid

— villkor fér arrende, markigarens godkénnande och hembud

Overldtelse av speciella objekt

— hyresfastigheter, jordbruks- och skogsfastigheter
industrifastigheter, rorelser och lokaler
utlandsobjekt

uthyrningsuppdrag

I

Civilritt med fastighetsriitt

Branschlagstiftning
— fastighetsmiklarlagen och fastighetsmiiklarférordningen

Allméin civilrdrt

— olika former av avtalsslut, rittchandlande genom stillforetridare och
ombud, avtals ogiltighet

— grundlidggande kreditréitt

— siikerhetens betydelse tor borgenir vid gildendrs obestind

— bostadsriittens riittsliga forhallande sirskilt vad avser Overlatelse och
pantsittning

— borgenirs mojlighet att taga fastighet eller bostadsritt i ansprak for
betalning (exekution)

— kontraktsbrott och konsekvenserna av dessa

— sakrittsliga fragor i samband med gverldtelse

Familjerdtr

~ makars och sambors rittsliga forhallanden

— lagen om registrering av partnerskap

forildrabalkens regler om formyndare, god man och forvaltarskap
bodelnings- och arvskiftesfragor

Fastighersriitt

— Gverldtelse av fast egendom

— inteckning och pantsittning av fast egendom

— fastighetsbildning som gemensam beteckning for samtliga i fastig-
hetsbildningslagen reglerade atgirder som har till syfte att astadkomma
andring i ndgot avseende av fastighetsforhallandena

— plan- och bygglagens bestimmelser om anvindning av mark och om
bebyggelse

- anliggningslagen

avtalsrittsliga frAgor inom fastighetsriitten

tillbehorsreglerna och presumtion for dessa

forviirvslagstiftningen, forkopslagen

|
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lagfart

stampelskatt

olika typer av forekommande bruksritter och dess betydelse
servitut och dess rittsliga betydelse

rattsforhallanden mellan grannfastigheter

|

Bastadsrdrt m.m.

— bostadsrittslagen

— lagen om riitt till fastighetsforviirv for ombildning till bostadsritt
lagen om ekonomiska fGreningar

aktiebolagslagen

Domstolar och process

— rittskillorna, grundliggande processréttsliga begrepp, domstolarnas or-
ganisation, allmidnna domstolar och forvaltningsdomstolar, tvisteméls-
process, domar och domstolsavgoranden

Skatteritt

— skattesystemets uppbyggnad och funktion

— upprittande av sjilvdeklaration for privatpersoner samt skatteberikning
for sddana personer avseende inkomstslagen tjanst och kapital

— deklaration vid avyttring av privatbostad samt berfikning av realisa-
tionsvinst/-forlust i olika beskattningssituationer

— beskattning av arv, gdva och férmdgenhet

Ekonomi

|

grundliggande foretagsekonomiska begrepp

— grunderna i bokforing och redovisning

ekonomisk politik med speciell tonvikt pa svensk riintebildning

svensk kapitalmarknad

— banker och kreditinstitut

— finansiering, lanetyper och ldnehantering

— bokslutsanalys och tolkning av firetags balans- och resultatrikning samt
analys av foretagets ekonomiska stillning och resultat

— bedBmning av foretags finansiella stéllning

— allmiéinekonomisk beddmning av privatpersoners mdjlighet att forvirva
privatbostad

Byggnads- och viirderingsteknik

Planfrdgor

— informationskéllor, olika myndigheter
— fastighetsbeteckning

— byggnadssitt och planfragor

— forfoganderitt till mark och vatten

— sanitéra bestimmelser

— servitut
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Byggnadsteknik

— versiktlig beskrivning av byggnadsdelar, undergrund, grund, stomme,
stomkomplettering, bekladnader, installationer; viirme, vatten, avlopp, el,
ventilation etc.

- materialkdnnedom

— ritningslisning

~ area- och volymberdkning

— SIS-standard

- byggnadsbestimmelser

— gversikt av moderna byggnadssitt, platsbyggen, monteringsfardigt, sten-
respektive trihus

— grundlaggningssatt

— Oversikt av dldre byggnadssitt

~ vanliga skador och grundliggande tekniska metoder for avhjilpande av
storre allvarliga skador

— besiktningstyper

Objektsbeskrivning
— byggnaders tekniska beskaffenhet, area och utrustning
— planfragor som beror den enskilda fastigheten

Viirderingsmetoder

— virdebegrepp

grunder for olika vérderingsmetoder;

— ortsprismetoden

— avkastningsmetoden

— produktionskostnadsmetoden

— informationskiillor/nyckeltal

— viirderingsinstrument

— viirdering av olika objektstyper smahus/fritidshus, obebyggda fastigheter,
hyresfastigheter och bostadsritter

— det praktiska genomforandet av fastighetsvirdering.

Denna férfattning tréder i kraft den 1 oktober 1996 och giller till utgéng-
en av ir 1997. Bestiimmelserna i 9 § tillimpas dock omgéende.

For Fastighetsmiklarndmnden
JORGEN BECK-FRIIS

Eva Kristina Ohlson

Norstedts Tryckeri AB, Stockholm 1966



