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Fastighetsméaklarinspektionens foreskrifter KAMFS 2013:5
om atgarder mot penningtvéatt och finansiering av

terrorism;
Utkom fran trycket
den 30 maj 2013

beslutade den 26 april 2013.

Fastighetsmaklarinspektionen foreskriver' féljande med stod av 18 § forordningen
(2009:92) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Tillampningsomrade och definitioner

1§ Dessa foreskrifter ska tillampas av fysiska personer som bedriver verksamhet
som fastighetsméklare med fullstdndig registrering enligt fastighetsméklarlagen
(2011:666).

28 | dessa foreskrifter anvands samma definitioner som i 1 kap. 5 § lagen
(2009:62) om &tgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism, om inte
annat anges.

| foreskrifterna betyder kund dels fastighetsméaklarens uppdragsgivare, dels
uppdragsgivarens motpart i affaren.

Riskbaserat forhallningssatt

3 § Fastighetsmaklaren ska bedéma risken for att den egna verksamheten i det
enskilda formedlingsuppdraget utnyttjas for penningtvatt och finansiering av
terrorism. Vid riskbedomningen ska fastighetsméaklaren beakta information frén
relevanta nationella och internationella organisationer, myndigheter och andra
organ om trender, monster och metoder som kan anvandas vid penningtvéatt och
finansiering av terrorism. Riskbeddmningen ska géras pa lampligt satt med hinsyn
till verksamhetens storlek och komplexitet, kunder samt andra for verksamheten
relevanta faktorer sasom geografiskt omrade. Fastighetsmaklaren ska under
formedlingsuppdraget I6pande se éver och uppdatera riskbedémningen.

Riskbedémningen ska i enlighet med 2 kap. 1 § lagen (2009:62) om atgarder
mot penningtvétt och finansiering av terrorism ligga till grund fér omfattningen av
de &tgarder som fastighetsmaklaren vidtar for att uppna kundkannedom.

! Jfr Europaparlamentets och radets direktiv 2005/60/EG av den 26 oktober 2005 om atgarder for att
forhindra att det finansiella systemet anvands for penningtvétt och finansiering av terrorism (EUT L
309, 25.11.2005 s. 15, Celex 32005L.0060), senast dndrat genom Europaparlamentets och radets

direktiv 2010/78/EU (EUT L 331, 15.12.2010, s. 120, Celex 32010L0078) samt kommissionens direk-
tiv 2006/70/EG av den 1 augusti 2006 om tillampningsforeskrifter fér Europaparlamentets och radets
direktiv 2005/60/EG med avseende pa definitionen av person i politiskt utsatt stallning, samt tekniska
kriterier for att kunna tillampa lagre krav pa kundkontroll och géra undantag pa grund av finansiell verk-
samhet som drivs tillfalligt eller i mycket begrénsad omfattning (EUT L 214, 4.8.2006 s. 29, Celex
32006L.0070).



Riskbaserade rutiner

48 Enligt 5 kap. 1 § lagen (2009:62) om é&tgarder mot penningtvatt och
finansiering av terrorism ska verksamhetsutdvare ha riskbaserade rutiner for att
forhindra att verksamheten utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism
och ska svara for att de anstallda fortlopande far den information och utbildning
som behdvs. Om en fysisk person som omfattas av 1 kap. 2 § lagen om atgarder
mot penningtvétt och finansiering av terrorism driver sin verksamhet som anstélld
hos en juridisk person, ska skyldigheten att uppratthalla rutiner galla den juridiska
personen. Den fastighetsmédklare som dr enskild nédringsidkare ska ha egna
riskbaserade rutiner.

Grundlaggande atgarder for kundkannedom
Kontroll av kundens identitet

58 Om kunden &r en fysisk person och personligen nérvarande ska fastighets-
méklaren kontrollera denna persons identitet genom dennas korkort, pass,
identitetskort eller motsvarande identitetshandling som har utfardats av en
myndighet eller pa ndgot annat tillforlitligt satt.

Om kunden saknar sadana identitetshandlingar kan identitetskontrollen utforas
med ledning av andra tillforlitliga dokument som innehéller uppgifter om kundens
namn och personnummer eller motsvarande.

Vid identitetskontrollen av en kund som inte &r personligen nérvarande ska
fastighetsméklaren folja bestimmelsen i 11 § om distanskund.

68 Om kunden ar en juridisk person ska fastighetsmaklaren kontrollera dess
registreringsbevis. Registreringsbeviset far inte vara aldre an tre manader vid
kontrollen.

Om det inte har utfardats nagot registreringsbevis for den juridiska personen ska
dess identitet kontrolleras genom andra motsvarande behdrighetshandlingar eller
mot externa register som innehéller uppgifter om den juridiska personens organisa-
tionsnummer, styrelse, firmatecknare eller motsvarande.

Identiteten hos den juridiska personens foretradare ska kontrolleras i enlighet
med 5 8.

Kontroll av den verkliga huvudmannens identitet

78 Med verklig huvudman avses, vid tillampning av 2 kap. 3 § forsta stycket
2 lagen (2009:62) om étgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism, den
fysiska person som

1. ytterst och direkt eller indirekt &ger mer an 25 procent av en juridisk person,
eller har motsvarande rostratt i den juridiska personens styrande organ eller
liknande, utom betraffande foretag vars éverlatbara vardepapper ar upptagna till
handel pa en reglerad marknad eller pa en motsvarande marknad utanfor EES,

2. ar en framtida formanstagare till en stiftelses eller annan juridisk persons
tillgangar, helt eller delvis, dock mer an 25 procent av tillgangarna, eller

3. i motsvarande omfattning kontrollerar eller utdvar ett bestdmmande
inflytande dver kunden.

Om det inte gar att faststdlla vilka fysiska personer som ar framtida
formanstagare ska fastighetsmaklaren bedéma i vilka personers intresse den
juridiska personens verksamhet bedrivs.



8 8 Fastighetsmaklaren ska kontrollera vem som &r verklig huvudman med
ledning av offentliga register, relevanta och vederhaftiga uppgifter fran kunden
eller pa nagot annat tillforlitligt satt.

98 Om fastighetsméklaren beddmer att risken for penningtvatt eller finansiering
av terrorism ar hdg ska ytterligare undersékningar goras av kundens &agarfor-
héllanden och kontrollstruktur. Dessutom ska en identitetskontroll av den verkliga
huvudmannen goras i enlighet med 5 8.

Affarsforbindelsens syfte och art

10 § Fastighetsméklarens riskbeddmning i det enskilda fallet ska ligga till grund
for omfattningen av den information som ska inh&mtas om affarsforbindelsens
syfte och art enligt 2 kap. 3 § forsta stycket 3 lagen (2009:62) om atgarder mot
penningtvéatt och finansiering av terrorism.

Skéarpta atgarder for kundkannedom
Distanskund

118 Vid identitetskontroll av en kund pa distans ska fastighetsmaklaren utéver
atgarderna enligt 5-10 88, inhamta uppgifter om kundens adress och en vidimerad
kopia av kundens identitetshandling eller registreringsbevis. Om kunden saknar
identitetshandling eller registreringsbevis, ska en motsvarande tillforlitlig, vidi-
merad handling som innehéller kundens namnteckning inhdmtas. Fastighetsmékla-
ren ska jamfora kundens namnteckning mot den vidimerade kopian.

Om fastighetsméklaren finner anledning till det utifrn riskbedémningen i det
enskilda fallet, ska denna &ven sékerstélla kundens identitet genom att

1. kontrollera uppgifterna mot externa register, annan dokumentation sdsom
bankintyg, intyg fran notarius publicus eller motsvarande, eller

2. ha kontakt med kunden genom att skicka en bekraftelse till kundens
folkbokfdringsadress eller motsvarande.

Person i politiskt utsatt stallning

12 § Vid tillimpningen av 2 kap. 6 § tredje stycket 2 lagen (2009:62) om atgarder
mot penningtvétt och finansiering av terrorism, avses med person i politiskt utsatt
stallning en utomlands bosatt

1. stats- eller regeringschef, minister samt vice och bitradande minister,

2. parlamentsledamot,

3. domare i hogsta domstolen, en konstitutionell domstol eller annat rattsligt
organ pa hog niva vars beslut endast undantagsvis kan éverklagas,

4. hogre tjansteman vid en revisionsmyndighet och en styrelseledamot i en
centralbank,

5. ambassador, ambassaddrs stallforetrddare samt hogre officer i
forsvarsmakten,

6. person som ingdr i ett statsagt foretags forvaltnings-, lednings- eller
kontrollorgan.

En person med en sddan befattning p& gemenskapsniva eller internationell niva
som motsvarar forsta stycket 1-5, ska ocksa anses vara en person i politiskt utsatt
stallning.

13 § Med nérmaste familjemedlem till en person som omfattas av 12 § avses en
utomlands bosatt



1. maka, make eller en person som enligt nationell lag likstélls med maka eller
make till en person enligt 12 §,

2. barn till en person enligt 12 § och deras makar eller partners,

3. foraldrar till en person enligt 12 8.

148 Med kand medarbetare till en person som omfattas av 12 § avses en
utomlands bosatt

1. fysisk person som &r kand verklig huvudman till samma juridiska person eller
konstruktion som en person enligt 12 §,

2. fysisk person som &r ensam verklig huvudman till en juridisk enhet eller
konstruktion om vilken det ar kant att den har uppréttats till férman for en person
enligt 12 § forsta stycket,

3. fysisk person som pa nagot annat satt har haft en néra affarsforbindelse med
en person enligt 12 § forsta stycket.

15 § Fastighetsméklaren behdver endast beakta den information som han eller hon
redan har eller som &r allmant k&nd for att avgéra om en person ar i en politiskt
utsatt stéllning i egenskap av en kénd medarbetare till en person som omfattas av
12 § vid tillimpningen av 2 kap. 6 § tredje stycket 2 lagen (2009:62) om atgarder
mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

16 8 Om det har gatt mer &n ett ar sedan personen avslutade sin tjanst enligt 12 §,
ska fastighetsméklaren avgora om det finns skal att tillampa de skarpta kraven pa
kundk&nnedom.

Dokumentation och bevarande av handlingar eller uppgifter

17§ Det framgar av 2 kap. 13 § lagen (2009:62) om atgarder mot penningtvatt
och finansiering av terrorism att handlingar och uppgifter om atgarder som har
vidtagits for att uppna kundkannedom ska bevaras i minst fem ar fran det att
atgarderna utfordes eller, i de fall da en affarsforbindelse har etablerats, fran det att
affarsforbindelsen upphdrde.

De vidtagna atgarderna for att uppna kundkannedom ska dokumenteras. Det ska
framga av dokumentationen vilket datum respektive atgard vidtogs. De identitets-
handlingar, registreringsbevis och andra handlingar som har anvénts for att
kontrollera kundens och den verkliga huvudmannens identitet eller for att pa nagot
annat satt uppné kundkannedom ska dokumenteras genom kopia.

Dokumentationen ska — oavsett om den sker elektroniskt eller i pappersform —
bevaras pé ett sakert satt, i forekommande fall med hansyn till meddelandeférbudet
i 3 kap. 4 och 5 88 samt regleringen av registreringsfragor i 4 kap. lagen om
atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism. Uppgifterna och
handlingarna som ingar i dokumentationen ska vara latta att eftersoka och tydligt
kopplade till varandra.

Uppgifts- och granskningsskyldighet
Granskning av transaktioner

18 8 Om en fastighetsméklare finner skl att anta att en transaktion utgor ett led i
penningtvatt eller finansiering av terrorism ska méaklaren omgéende granska
transaktionen narmare.

Exempel p& omstandigheter och transaktioner som kan motivera en narmare
granskning ar

1. svarigheter att identifiera kunden,



2. svarigheter att identifiera bakomliggande intressen,

3. kontantbetalningar eller andra betalningar som &r stora eller avvikande utifran
kundens eller kundkategorins normala beteende,

4. stort antal kop eller forsédljningar under ett visst intervall som inte forefaller
normala fér den kunden eller kundkategorin,

5. kop eller forsaljningar som inte kan forklaras utifran vad som &r kint om
kundens ekonomiska stéllning,

6. kop eller forséljningar som kan antas sakna legitimt motiv eller ekonomiskt
syfte,

7. kop eller forséljningar vars geografiska destination avviker fran kundens eller
kundkategorins normala transaktionsmonster,

8. kop eller forsaljningar dar kopeskillingen inte star i rimlig proportion till
formedlingsobjektets marknadsvérde,

9. att kunden efterfragar for kunden eller kundkategorin ovanliga objekt utan att
nagon tillfredsstallande forklaring ges,

10. misstankta bulvanforhallanden.

Uppgifter till Rikspolisstyrelsen

19 § Fastighetsmaklaren ska lamna uppgifter om misstankt penningtvatt eller
finansiering av terrorism till Rikspolisstyrelsen pa det satt som Rikspolisstyrelsen
anvisar.

20 § Fastighetsmaklaren ska dokumentera de transaktioner som granskats enligt
3 kap. 1 § forsta och andra styckena lagen (2009:62) om atgarder mot penningtvatt
och finansiering av terrorism. Av dokumentationen ska det sarskilt framga vilka
transaktioner som lamnats till Rikspolisstyrelsen i enlighet med 3 kap. 1 § andra
stycket lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.
Dokumentationen ska féras med hansyn till meddelandeférbudet i 3 kap. 4 och
588 samt regleringen av registreringsfragor i 4 kap. lagen om &tgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism.

Denna forfattning trader i kraft den 1 juli 2013. Genom forfattningen upphévs
Fastighetsméaklarndmndens foreskrifter (KAMFS 2009:2, FMN 2009:1) om
atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

P& Fastighetsmaklarinspektionens vagnar

EVA WESTBERG
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