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Fastighetsméklarnimndens foreskrifter om krav for
FMN 2005:1

registrering som fastighetsmiiklare;

Utkom fran trycket
beslutade den 14 december 2005. den 16 januari 2006

Fastighetsméklarndmnden foreskriver med stod av 2 § andra stycket och
9 § fjarde stycket fastighetsmaéklarforordningen (1995:1028) f6ljande.

1§ 5 §tredje stycket fastighetsmiklarlagen (1995:400) finns bestimmelser
om vad en registrering som fastighetsméklare skall avse, nimligen antingen
yrkesmadssig formedling av samtliga formedlingsobjekt som anges i | § samma
lag (fullstindig registrering) eller yrkesméssig formedling av enbart hyres-
ritter (registrering for hyresformedlare).

11 § fastighetsméklarforordningen (1995:1028) finns bestimmelser om hur
en ansdkan om registrering skall goras och vad denna skall innehalla. Vidare
finns i 2 § férordningen bestimmelse om vilka bevis som skall fogas till ansok-
ningen och bestdimmelse om att Fastighetsmiklarnamnden meddelar ndrmare
foreskrifter om dessa.

2§ Bevis att en sokande som &r bosatt i Sverige

1. inte dr underarig utgdrs av personbevis som utfirdas av Skatteverket,

2. inte dr forsatt i konkurs utgoérs av bevis dirom som utférdas av Bolags-
verket,

3. inte har forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken utgors av bevis ddrom
som utfardas av overformyndaren i den kommun déir sékanden har sitt hem-
vist,

4. inte har naringsforbud utgors av bevis dirom som utfdardas av Bolags-
verket.

3§ Bevis att sokanden har sadan forsékring som avses i 6 § forsta stycket 2
fastighetsmaéklarlagen (1995:400) kan utgoras av ett intyg frén forsékringsbo-
laget.

Intyget bor ha foljande lydelse: Harmed intygas att (maklarens namn och
personnummer) har en sddan ansvarsforsékring som anges i 6 § forsta stycket
2 fastighetsméklarlagen (1995:400) jamford med 11 § fastighetsmaklarforord-
ningen (1995:1028).

Av intyget skall det framgéd om ansvarsforsékringen géller for fullstindig
registrering eller om den géller for registrering for hyresformedlare.

4§ Bevis att den som ansoker om fullstindig registrering har tillfredsstal-
lande teoretisk utbildning enligt 6 § forsta stycket 3 fastighetsméklarlagen
(1995:400) jamford med 9 § forsta stycket fastighetsmaklarférordningen 1
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utbildning vid universitet eller hgskola med offentlig huvudman eller hos
enskild utbildningsanordnare som har tillstand att utfarda examina. Utbild-
ningen skall omfatta fastighetsformedling, civilrdtt med fastighetsrétt, skatte-
rdtt, ckonomi samt byggnads- och vérderingsteknik. Den skall omfatta minst
80 poidng, varav minst 20 podng skall hanfora sig till fastighetsformedling,
minst 20 poéng till civilrdtt med fastighetsritt, minst 5 poéng till skatterétt,
minst 10 podng till ekonomi samt minst 10 poéng till byggnads- och vérderings-
teknik. Resterande 15 poéng skall utgdra en breddning eller férdjupning inom
nagot eller nagra av kunskapsomradena fastighetsformedling, civilrdtt med
fastighetsritt, skatterétt, ekonomi eller byggnads- och vérderingsteknik. De
kan ocksa hanfora sig till nationalekonomi. Utbildningen bor ha det huvud-
sakliga innehall som anges i bilaga 1.

Bevis att den som ansoker om registrering for hyresformedlare har till-
fredsstdllande utbildning enligt 6 § forsta stycket 3 fastighetsméklarlagen
jamford med 9 § andra stycket fastighetsméklarforordningen utgors av intyg
som visar att sokanden genomgatt minst tio veckors handledd praktik hos en
registrerad fastighetsmiklare som dgnar sig at formedling av hyresritter avse-
ende bostadsldgenheter. Praktiken skall omfatta de moment som normalt ingér
i en sddan formedling. Praktiken far vid tidpunkten for ansdkan om registre-
ring inte ligga langre tillbaka i tiden 4n ett ar.

Om det finns synnerliga skél, kan som bevis enligt férsta och andra styck-
ena, godtas betyg eller intyg som visar att sokanden pa annat sitt har tilldgnat
sig tillfredsstdllande utbildning.

58§ For fullstindig registrering kréavs, forutom bevis om teoretisk utbild-
ning enligt 4 § forsta stycket, dven bevis om att sdkanden har tillfredsstél-
lande praktisk utbildning. Sadant bevis utgors av intyg om att sdkanden,
under eller efter den teoretiska utbildningen, under minst tio veckor genom-
gdtt handledd praktik hos en registrerad fastighetsméaklare med fullstindig
registrering. Fastighetsméklarndmnden kan medge undantag frén kravet pa
praktik om det finns sérskilda skal.

6 § Den som tidigare varit registrerad och verksam som fastighetsmaklare i
minst tva ar och varit avregistrerad mindre &n tre ar kan bli registrerad pa nytt
utan att forete bevis om tillfredsstdllande utbildning enligt 4 och 5 §§. For
fullstandig registrering krdvs dérvid att 4ven den tidigare registreringen av-
sett yrkesmissig formedling av samtliga formedlingsobjekt som anges i 1 §
fastighetsmaklarlagen (1995:400).

78§ Fastighetsmiklarnimnden provar i varje sarskilt fall om en utlandsk med-
borgare eller en svensk medborgare bosatt i ett annat land dn Sverige och som
inte kan forete bevis enligt 4 eller 5 §§, d&ndéa skall anses uppfylla
fastighetsméklarlagens (1995:400) krav pa tillfredsstillande utbildning.
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Fullstiindig registrering — utbildningens huvudsakliga innehall
1. Fastighetsformedling, minst 20 poiing
Introduktion
Fastighets- och bostadsmarknaden
Fastighetsméklarlagen inklusive god fastighetsméklarsed
Fastighetsformedlingsprocessen och dess aktorer
Fastighetsinformation via offentliga register
Fastighetsformedling i ett internationellt perspektiv
Fastighetsformedling 6ver granserna
Diskrimineringslagstiftningen
Ekonomi for fastighetsmdklare
Bostadsfinansiering
Kapitalmarknaden
Kreditmarknaden
Bostadsrittsforeningars ekonomi
Juridik for fastighetsmdklare
Fastighetsmiklarlagen i praktisk tillimpning inklusive god fastighets-
maéklarsed
Forsakringsjuridik
Maiklaruppdraget
— kontroll av uppgifter vid formedling av fast egendom och bostadsrétter
— marknadsforingslagen och god marknadsforingssed
— objektbeskrivning
— boendekostnadskalkyl
— kontraktskrivning inklusive formuleringsteknik
— klientmedel
— slutuppgorelse
— reklamationer och skadestand
— provision
Fastighetsbildning och inskrivning i praktiken
Overlatelser
— av andelshus
— av tomtritt
— avkommersiella fastigheter
— av byggnad pa ofri grund och bostadsarrende
— av speciella objekt
1 bostadsforening och bostadsrattsforening
Penningtvittslagen
Ovrigt for fastighetsmdklare
Forstaelse av mellanménskliga processer, konfliktlosning och krishantering
Kommunikation, media och handldggningsstod for fastighetsméklare

2. Civilritt med fastighetsritt, minst 20 podng
Fastighetsrdtt, 10 podng

Fastighetsritt med bostadsrétt

Speciell fastighetsritt

— fastighetsbildningslagen

— plan- och bygglagen

— miljobalken
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— anldggningslagen

— ledningsréttslagen

Servitut och nyttjanderitt

Orientering i byggjuridik och entreprenadrétt
Ovrig civilrdtt, 10 podng

Allmén civilrétt

Obestandsratt

Familjeratt

Successionsritt

Domstolar och process

3.Skatteritt, minst 5 poing
Skattesystemets uppbyggnad och funktion
Inkomst av tjanst
Inkomst av kapital
Beskattning av fastigheter och bostadsritter
Beskattning av formogenhet
Realisationsvinstberdkning

4Ekonomi, minst 10 poiing
Grundlaggande foretagsekonomiska begrepp
Ekonomistyrning
— kalkylering
— redovisning
— bokslutsanalys
Externredovisning

5.Byggnads- och viirderingsteknik, minst 10 poding
Byggnadsteknik, 5 podng

Byggnadsbestdmmelser

Byggnadsteknik, ritningar och areaberdkning

Byggnadsskador och byggnadsgarantisystem

Ombyggnad

Energideklarationer

Besiktningsteknik

Etik och ansvar vid byggnadsteknisk undersokning
Virderingsteknik, 5 podng

Fastighetsvérderingens grunder

Virdering av fastigheter och bostadsritter, teori och praktisk tillimpning

Virdering vid fastighetstaxering

Etik och ansvar vid fastighetsvardering

6.Valbar breddning eller fordjupning, 15 poing

Den valbara breddningen eller férdjupningen far omfatta nagot eller ndgra av
kunskapsomradena fastighetsformedling, civilrdtt med fastighetsritt, skatte-
ritt, ekonomi eller byggnads- och vérderingsteknik. Den kan ocksa hénfora
sig till nationalekonomi.



Ikrafttridande och 6vergingsbestimmelser

1. Denna forfattning trader i kraft den 1 februari 2006 da Fastighetsméklar-
nidmndens foreskrifter (FMN 1997:1) om registrering av fastighetsméaklare upp-
hor att gilla.

2. Den som ansdker om registrering som fastighetsméklare med fullstédndig
registrering far dberopa 4 § och bilaga 1 Fastighetsméklarndmndens foreskrif-
ter (FMN 1997:1) om registrering av fastighetsméklare om

a. denne aberopar slutbetyg fran en programutbildning med inriktning mot
fastighetsmaékleri och en fullstédndig ansdkan inkommit till Fastighetsméklar-
ndmnden senast den 31 januari 2010,

b. denne aberopar fristaende kurser och en fullstindig ansdkan inkommit
till Fastighetsméklarndmnden senast den 30 juni 2008.

For Fastighetsmaklarndmnden
ANNA-LENA JARVSTRAND

Miika Wallin
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