Kammarkollegiets forfattningssamling M

ISSN 1402-5345 (tryck) KAMMARKOLLEGIET

ISSN 1654-9325 (pdf)
Utgivare: Bertil Kallner, Kammarkollegiet

Fastighetsmiiklarnimndens foreskrifter om krav for KAM};SIZZ();Z 4

registrering som fastighetsméklare; FMN 2012:
Utkom fran trycket

beslutade den 14 mars 2012. den 23 maj 2012

Fastighetsmiklarnimnden foreskriver med stdd av 2 § andra stycket, 15 §
fjarde stycket, 18 § andra stycket och 19 § fastighetsméklarférordningen
(2011:668) foljande.

1§ 5 §tredje stycket fastighetsméklarlagen (2011:666) finns bestimmelser
om vad en registrering som fastighetsméklare ska avse, nimligen antingen
yrkesmaéssig formedling av samtliga formedlingsobjekt som anges i 1 §
samma lag (fullstindig registrering) eller yrkesméssig formedling av enbart
hyresrétter (registrering for hyresformedlare).

11 § fastighetsmiklarférordningen (2011:668) finns bestimmelser om hur
en ansdkan om registrering ska géras och vad denna ska innehalla. Vidare finns
12 § och 19 § forordningen bestimmelser om vilka bevis som ska fogas till
ansokningen och bestimmelse om att Fastighetsméklarndmnden far meddela
nérmare foreskrifter om dessa.

115 § forsta och andra stycket fastighetsméklarforordningen anges vad den
utbildning som avses i 6 § 3 fastighetsmiklarlagen ska omfatta. I 15 § fjarde
stycket samma forordning ges Fastighetsméklarndmnden rétt att meddela
nirmare foreskrifter om utbildningens innehall och omfattning.

1 16-19 §§ fastighetsméklarforordningen finns bestdimmelser om erkén-
nande av vissa utldndska yrkeskvalifikationer och om ldmplighetsprov samt
bestimmelse om att Fastighetsmiklarndmnden fir meddela narmare foreskrif-
ter om lamplighetsprovets innehall.

2 § Bevisomatt en sdkande som ar bosatt i Sverige inte har férvaltare enligt
11 kap. 7 § fordldrabalken utgdrs av bevis ddrom som utfardas av dverférmyn-
daren i den kommun dér sokanden vid tidpunkten f6r ansdkan ar folkbokford.

Bevis om att en sdkande inte dr underérig, forsatt i konkurs eller har né-
ringsforbud inhdmtas av Fastighetsmaklarndmnden.

3 § Bevis om att en sokande som inte dr bosatt i Sverige
1. inte &r underarig utgdrs av intyg fran behdrig myndighet eller av annat
officiellt dokument dar s6kandens alder framgar,
2. inte &r forsatt i konkurs utgors av dokument frén behorig myndighet eller
annat officiellt organ i det land dér s6kanden &r bosatt som visar att sdkanden
inte ar forsatt i konkurs i det landet,
3. inte har forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken utgdrs av bevis ddrom
som utfardas av 6verformyndaren f6r Stockholms kommun, 1
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4. inte har néringsforbud utgors av dokument fran behdrig myndighet eller
annat officiellt organ i det land dir s6kanden ar bosatt som visar att sokanden
inte har néringsforbud i det landet.

4 § Bevis om att en sokande, som &beropar kvalifikationer enligt 16 § och
17 § fastighetsméklarforordningen (2011:668) fran ett land dér fastighets-
maklaryrket dr reglerat, inte pa grund av grav yrkesmassig forsummelse
eller brottslig handling forbjudits att utova yrket i det landet utgdrs av bevis
eller intyg dédrom fran behdrig myndighet, notarius publicus eller erkénd
yrkesorganisation.

5§ Bevis fran overformyndare ska ges in i original och far vid ansdkan
inte vara dldre &n en manad. Andra dokument enligt 3 och 4 §§ kan ges in i
bestyrkt kopia och far inte vara dldre &n tre manader.

6 § Bevis om att sokanden har sddan forsékring som avsesi6 § 2 fastighets-
maklarlagen (2011:666) kan utgdras av ett intyg fran forsakringsbolaget.

Intyget bor ha foljande lydelse: Hirmed intygas att (méklarens namn samt
personnummer eller samordningsnummer) har en sddan ansvarsforsikring
som anges i 6 § 2 fastighetsméklarlagen jamford med 20 § fastighetsmak-
larférordningen (2011:668).

Av intyget ska framga om ansvarsforsakringen géller for fullstindig regist-
rering eller om den géller for registrering for hyresformedlare.

7 § Bevis om att den som ansoker om fullstindig registrering har tillfreds-
stillande teoretisk utbildning enligt 6 § 3 fastighetsméklarlagen (2011:666)
j@mford med 15 § forsta stycket fastighetsméaklarforordningen (2011:668)
utgors av betyg eller intyg som visar att sokanden har genomgétt utbildning
vid universitet eller hogskola med offentlig huvudman eller hos enskild ut-
bildningsanordnare som har tillstand att utfdrda examina. Utbildningen som
motsvarar niva b av kvalifikationsnivéerna i direktiv 2005/36/EG ska omfatta
minst 120 hogskolepodng, varav minst 30 poédng ska hanfora sig till fastig-
hetsformedling, minst 15 poéng till fastighetsritt, minst 15 poédng till annan
civilrétt, minst 7,5 podng till skatterétt, minst 15 poéng till ekonomi, minst
7,5 poéng till byggnadsteknik samt minst 7,5 poéng till fastighetsvardering.
Resterande 22,5 poédng ska utgdra en breddning eller férdjupning med direkt
anknytning till ett eller flera av de ovan nimnda kunskapsomradena. De kan
ocksa hénfora sig till nationalekonomi. Utbildningen ska ha det huvudsakliga
innehall som anges i bilaga 1.

Bevis om att den som ansoker om registrering for hyresformedlare har
tillfredsstéllande utbildning enligt 6 § 3 fastighetsméiklarlagen jamford med
15 § andra stycket fastighetsmiklarforordningen och som motsvarar niva a
av kvalifikationsnivaerna i direktiv 2005/36/EG utgors av intyg som visar
att sokanden genomgatt minst tio veckors handledd praktik hos en registre-
rad fastighetsméklare som dgnar sig at formedling av hyresritter avseende
bostadslagenheter. Praktiken ska omfatta de moment som normalt ingér i en
sddan formedling. Praktiken far vid tidpunkten for ansdkan om registrering
inte ligga langre tillbaka i tiden 4n ett ar.

Om det finns synnerliga skél, kan som bevis enligt forsta och andra
styckena, godtas intyg som visar att sdkanden pa annat sétt har tillignat sig
tillfredsstéllande teoretisk utbildning.



8 § For fullstindig registrering kravs, forutom bevis om teoretisk utbildning
enligt 7 § forsta stycket, &ven bevis om att sokanden har praktisk utbildning.
Sadant bevis utgdrs av intyg om att sokanden, under eller efter den teore-
tiska utbildningen, under minst tio veckor genomgatt handledd praktik hos
en registrerad fastighetsméklare med fullstindig registrering. Praktiken ska
bestd i att praktikanten foljer méklaren vid samtliga moment som ingér i ett
formedlingsuppdrag.

Fastighetsmiklarnimnden kan medge undantag fran kravet pa praktik om
det finns sérskilda skal.

9 § Den som tidigare varit registrerad och verksam som fastighetsméklare
i minst tva ar under de senaste fem aren kan bli registrerad pa nytt utan att
forete bevis om tillfredsstédllande utbildning enligt 7 och 8 §§. For fullstindig
registrering kravs dérvid att &ven den tidigare registreringen avsett yrkesméssig
formedling av samtliga formedlingsobjekt som anges i 1 § fastighetsmaklar-
lagen (2011:666).

10 § Bevis om att den som ansoker om fullstindig registrering har tillfreds-
stdllande utbildning enligt 6 § 3 fastighetsmiklarlagen (2011:666) jamford
med 16 § fastighetsmiaklarforordningen (2011:668) utgdrs av bevis eller intyg
frén behdrig myndighet, notarius publicus eller behorig yrkesorganisation i
det land ddr s6kanden forvérvat sin utbildning eller annan kompetens.
Bevis om att den som ansoker om registrering for hyresférmedlare har
tillfredsstéllande utbildning enligt 6 § 3 fastighetsméklarlagen jamfoérd med
17 § fastighetsméklarforordningen utgérs av bevis eller intyg fran behdorig
myndighet, notarius publicus eller behdrig yrkesorganisation i det land dér
sokanden forvérvat sin kompetens eller sina kunskaper i hyresférmedling.

11 § Fastighetsméklarnimnden provar i varje sérskilt fall om det av en s6-
kande som uppfyller kravet 1 16 § fastighetsmaklarforordningen (2011:668)
pa tillfredsstdllande utbildning dessutom med stod av vad som ségs i 18 §
samma forordning kan krévas ett bevis om att sokanden har genomgétt ett
ldmplighetsprov.

Ett bevis om genomganget ldmplighetsprov utgdrs av intyg fran sddan ut-
bildningsanordnare som angesi7 § eller intyg fran av Fastighetsméklarnamn-
den sérskilt godkénd annan utbildningsanordnare eller enskild examinator.
Av intyget ska framgé att den sokande med godként resultat har genomgatt
ett prov som omfattar &mnen vilka saknas i den utbildning som den sdkande
har i jamforelse med den utbildning som anges 1 7 § och som sékanden inte
genom sin yrkesutovning skaffat sig kunskaper i.

12 § Utléndska bevis eller intyg som fogas till en ansdkan om registrering
ska vara Oversatta till svenska av auktoriserad translator eller pa annat sétt
godkind oversittare.
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Bilaga 1

Fullstindig registrering — utbildningens huvudsakliga innehall

1. Fastighetsformedling, minst 30 hogskolepoing
Introduktion

Fastighets- och bostadsmarknaden
Fastighetsmaiklarlagen inklusive god fastighetsmaklarsed
Fastighetsformedlingsprocessen och dess aktorer
Fastighetsformedling i ett internationellt perspektiv

Ekonomi for fastighetsmdklare

Bostadsfinansiering
Kapitalmarknaden
Bostadsrittsforeningars ekonomi, ekonomiska planer och arsredovisningar

Juridik for fastighetsmdklare

Fastighetsmaiklarlagen i praktisk tillimpning

Fordjupning i god fastighetsmaklarsed

Forsdkringsjuridik inklusive lagen om forsékringsformedling
Maiklaruppdraget fran intag till avslut

Fastighetsbildning och inskrivning i praktiken

Overlatelser av sddana objekt som néimns i 1 § fastighetsmiklarlagen
Penningtvittslagen, Fastighetsméklarndmndens foreskrifter om &tgérder mot
penningtvitt och finansiering av terrorism samt Fastighetsmaklarndmndens
allménna rad om atgdrder mot penningtvétt och finansiering av terrorism

Ovrigt for fastighetsmdiklare

Forstielse av mellanméinskliga processer, konfliktldsning och krishantering
Etik och ansvar vid fastighetsformedling

Diskrimineringslagstiftningen

Tillsyn: drendehantering hos Fastighetsméklarnimnden

2. Fastighetsriitt, minst 15 hogskolepoiing

Allmén fastighetsratt

Bostadsritt inklusive lag om ekonomiska foreningar och lag om ratt till fast-
ighetsforvarv for ombildning till bostadsritt eller kooperativ hyresritt
Speciell fastighetsrétt

Servitut och nyttjanderétt

Orientering i entreprenadrétt

3. Annan civilriitt, minst 15 hogskolepoiing

Civilrittens grunder

Avtalsritt; sarskilt fullmaktsldra

Kontraktsratt

Fordringsrétt

Kopratt

Familjeritt med sérskilt fokus p& bodelnings- och arvsrittsliga fragor
Grundlaggande processritt inklusive utsokningsritt, allmdnna domstolar och
forvaltningsdomstolar



4. Skatterdtt, minst 7,5 hogskolepoiing

Skattesystemets uppbyggnad och funktion

De olika inkomstslagen

Beskattning av fastigheter och bostadsrétter
Kapitalvinstberdkning och uppskjuten beskattning

5. Ekonomi, minst 15 hogskolepoiing

Grundldggande foretagsekonomiska begrepp

Ekonomistyrning — formella styrmedel: kalkylering, redovisning, boksluts-
analys

Externredovisning

6. Byggnadsteknik, minst 7,5 hogskolepoiing

Byggnadsbestimmelser

Byggnadsteknik, ritningar och areaberikning
Byggnadsskador och fardigstédllandeskydd
Ombyggnad

Energideklarationer

Besiktningsteknik

Etik och ansvar vid byggnadsteknisk undersékning

7. Fastighetsviirdering, minst 7,5 hogskolepoing
Fastighetsvirderingens grunder

Virdering av fastigheter och bostadsritter, teori och praktisk tillimpning
Virdering vid fastighetstaxering

Etik och ansvar vid fastighetsvérdering

8. Valbar breddning eller fordjupning, minst 22,5 hogskolepoiing

Den valbara breddningen eller férdjupningen ska ha direkt anknytning till
ett eller flera av de ovan nimnda kunskapsomradena. Den kan dven besté av
nationalekonomi.

Ikrafttridande och 6vergingsbestimmelser

1. Denna forfattning trader i kraft dagen efter den dag da forfattningen enligt
uppgift pa den utkom fran trycket, da Fastighetsméklarndmndens foreskrifter
(FMN 2011:1) om krav for registrering som fastighetsméklare upphor att gélla.

2. Den som ansdker om registrering som fastighetsmaklare far aberopa
Fastighetsméklarndmndens foreskrifter (FMN 2011:1) om krav for registre-
ring som fastighetsméklare under forutsittning att en ansdkan inkommit till
Fastighetsméklarinspektionen senast den 31 december 2013.

For Fastighetsméklarnimnden

ANNA-LENA JARVSTRAND

Miika Wallin
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